REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
, ZORZA?”
W MYSLENICACH, OSIEDLE 1000- LECIA 15 A.

I. PRZEPISY OGOLNE.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochron¢ mienia spotdzielczego,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienia
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow, a sg oparte miedzy innymi o ustawe ,,Prawo
budowlane” z dnia 7 lipca 1994 r. oraz Statut Spoétdzielni.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki Spotdzielni oraz cztonkow Spotdzielni -
mieszkancow.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.

1. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest dba¢ o stan sanitarno-porzadkowy budynkéw oraz ich
otoczenia, szczegolnie miejsc wspolnie uzytkowanych przez mieszkancow /klatki schodowe,
hole, place zabaw, parkingi, ulice i dojazdy, chodniki i korytarze piwniczne, suszarnie i
pralnie,Smietniki/.

2. Do obowiazkéw Zarzadu Spotdzielni nalezy réwniez :

a) zapewnienie w odpowiednich odstgpach czasu wywozu lub usunigcia nieczystosci,

b) wykonywanie obowigzkow wynikajacych z przepisow sanitarnych badz nakazow
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

c) Wwyposazenie nieruchomosci w $§mietniki lub pojemniki na odpadki i trzepaki,

d) nadzér nad wykonaniem obowigzkow przez sprzataczki,

e) informowanie cztonkow o wszelkich planowanych lub awaryjnych wytaczeniach
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej przez odpowiednie ogloszenia
umieszczane na klatkach schodowych,

f) pielegnowanie zielencow, kwietnikdw itp. na terenie 1 w otoczeniu nieruchomosci oraz
ochrona przed ich zniszczeniem,

g) wykonywanie napraw przewodoéw gldwnych instalacyjnych w budynkach,

h) odnawianie klatek schodowych budynkow,

1) remonty dachoéw i elewacji budynkéw,

j) wykonywanie innych prac szczegdélowo okreslonych w obowigzujacym w Spotdzielni
regulaminie w sprawie okreslenia obowigzkoéw Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw w wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajagcymi lokale.

III. OBOWIAZKI SPRZATACZKI.

1. Do podstawowych obowiazkow sprzataczek doméw nalezy :

a) codzienne sprzatanie klatek schodowych, chodnikow, potowy jezdni, korytarzy
piwnicznych, pomieszczen pralni, susz-ni, ciekdw wodnych, placow gospodarczych,
zabaw, trawnikoéw przyleglych do budynkow oraz usuwanie nieczystosci przy
krawe¢znikach i jezdni,



b)

g)

mycie jeden raz na dwa tygodnie klatek schodowych, balustrad, parapetéw i $cian
olejnych, a jeden raz w miesigcu mycie okien na klatkach schodowych i bram
wejsciowych.

opieka nad zielenig /pielggnacja, podlewanie, okopanie i rozkopczykowanie roz,
zgrabienie skoszonej trawy, zebranie pedow,

w okresie zimy usuwanie $niegu z przyleglych chodnikéw 1 potowy jezdni,
posypywanie piaskiem gotoledzi.

zawiadamianie Administracji budynkéw o dostrzezonych uszkodzeniach lub
wadliwym dziataniu instalacji i urzadzen technicznych,

zawiadamianie Administracji o razacych lub uporczywych wypadkach naruszania
przez mieszkancow regulaminu porzadku domowego,

dostarczanie do mieszkan pism 1 informacji o zmianach optat czynszowych, upomnien
1 innej korespondencji pomi¢dzy Spéidzielnig a cztonkami.

IV. OBOWIAZKI MIESZKANCOW.

10.

11.

b)

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko jako mieszkanie.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej, pracy naktadczej, chatupnictwa
nie moze zaktocac spokoju oraz ciszy nocnej mieszkancow budynku, ani tez naruszac
bezpieczenstwa i higieny otoczenia.

Celem zapewnienia obiegu grawitacyjnego ciaggéw spalinowo-wentylacyjnych oraz
uniknigcia zawilgocenia §cian i sufitdéw nalezy przewietrza¢ pomieszczenia.

Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, w piwnicach w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania 1 w otoczeniu
budynkow, dbac o czystos¢ we wlasnej piwnicy, wszystkie nieczystosci po sprzataniu
piwnic wywiez¢ do pojemnika na $mieci, starannie zamyka¢ drzwi wejsciowe do
piwnic, gasi¢ §wiatlo w piwnicach, szczegdlnie w okresie zimowym zamyka¢ drzwi do
klatek schodowych.

Do kanalizacji nie wolno odprowadzaé przedmiotow mogacych zahamowac przepltyw
jak np. $mieci, kosci, szmaty, srodki zywnosciowe itp.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do §mietnikow. W przypadku rozsypania
wynoszonych §mieci lub rozlania ptynow mieszkaniec zobowigzany jest do ich
uprzatniecia.

Nie wolno wrzuca¢ do kontenerow na $mieci ani sktadowa¢ obok §mietnikéw gruzu,
oraz sprzetow ktore nalezy wywiez¢ we wlasnym zakresie.

Zabrania si¢ dewastacji zieleni.

Mieszkancy zobowigzani sg do informowania Spotdzielni o wszelkich stwierdzonych
uszkodzeniach w funkcjonowaniu urzadzen technicznych i instalacji.

Wszelkie zmiany w sprawach meldunkowych, a zwtaszcza narodziny, zgony,
zameldowania 1 wymeldowania itp. powinny by¢ w trybie pilnym zgtaszane w
administracji Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany utrzymywac mieszkanie w nalezytym stanie
poprzez migdzy innymi:

malowanie sufitoéw i §cian co najmniej raz na 4 lata lub tapetowanie $Scian z
czestotliwoscig wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych tapet,

malowanie olejne drzwi i okien, mebli wbudowanych, $cian i podtoég przeznaczonych
do malowania olejnego oraz grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, spluczek, wanien,
rur 1 innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg w miare
potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadnig¢cie farby olejnej chronigcej ja przed
zniszczeniem, jednak nie rzadziej niz raz na 4 lata,



d)
e)

g)

h)

)

12.

13.

BEZ

naprawa urzadzen sanitarnych, wodociggowych 1 gazowych w mieszkaniach tacznie z

wymiang tych urzadzen,

naprawa stolarki okiennej i drzwiowej tacznie z jej wymiana,

naprawa podtog, posadzek 1 wykladzin polegajacych na wymianie podiog,

uzupetnieniu badz usunigciu uszkodzen,

wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy cztonka lub jego

domownikéw obcigzajg cztonka Spotdzielni.

naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw czlonka oraz odnawianie lokalu

mogg by¢ dokonane przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony

zainteresowanego cztonka poza oplatami czynszowymi /eksploatacyjnymi/

uiszczanymi za uzywanie lokali.

usuwanie zatkan przewodow kanalizacyjnych /syfonow, kratek sciekowych/ poza

pionami gtownymi,

wykonanie innych prac okres§lonych w obowigzujacym w Spoétdzielni regulaminie.
Za wszelkie szkody wyrzadzone sasiadowi na skutek zaniedban z winy os6b
zamieszkatych /np. zalanie mieszkania spowodowane nie dokreceniem kurkow/ petna
odpowiedzialno$¢ materialng ponosi osoba, ktora do tego stanu dopuscita.
W przypadku konieczno$ci zwalczania zarobaczenia budynkow, wszyscy mieszkancy
takich blokéw zobowigzani sg do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich
mieszkaniach srodkami dostarczonymi przez Spotdzielni¢ w sposob i w terminach
ustalonych przez Administracj¢ Spotdzielni.

ZGODY SPOEDZIELNI LOKATOROWI NIE WOLNO:

wkuwac rur w $cian¢ z przewodami kominowymi,

podnajmowac lokalu w catosci lub w czesci,

przerabia¢ instalacji wod.-kan., gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania i
innych oraz dokonywa¢ zmian naruszajacych konstrukcje budynku,

dokonywac¢ zmian w istniejagcym uktadzie przewodow wentylacyjnych, dymowych,
spalinowych.

V. PRZEPISY P.POZ. I PORZADKOWE W ZAKRESIE WSPOLZYCIA

MIESZKANCOW DOMU, OSIEDLA.

1.

W piwnicach nie wolno przechowywac¢ materiatéw tatwopalnych, jak paliwa,
rozpuszczalniki, butle z gazem oraz materiatow zracych i cuchnacych.

Zabrania si¢ fadowania akumulatorow w piwnicach. Klatek schodowych 1 holi oraz
korytarzy piwnicznych nie wolno zastawia¢ przedmiotami blokujacymi przejscie.
Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w korytarzach i pomieszczeniach
piwnicznych, klatkach schodowych jest wzbronione.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikdw poza obrebem wiasnego
mieszkania oraz manipulowac przy instalacji elektrycznej, instalacji AZART 1 innych
znajdujacych si¢ w budynku.

W przypadku zauwazenia uszkodzen wszelkich instalacji /gazowej, elektrycznej,
wodnej i c.0./ nalezy natychmiast zawiadomi¢ Administracje Sp-ni lub odpowiednie
pogotowie awaryjne, ktorych adresy i telefony sg podane w tablicach ogtoszen
znajdujacych si¢ na klatkach schodowych.

Cisza nocna obowigzuje w budynku w godz. od 22.00 do 6.00 . W godzinach tych
nalezy $ciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne, zaprzesta¢ gtosnej gry na
instrumentach, gtosnego $piewu itp. Wykonywanie koniecznych hatasliwych prac w
mieszkaniach moze odbywac si¢ wyltacznie w godzinach od 7.00 do 20.00.
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13.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych na klatkach schodowych, w
piwnicach, na terenach zielencéw oraz na placach zabaw dla dzieci.

Za wszelkie szkody wyrzadzone przez dzieci m.in. niszczenie §cian, wybijanie szyb,
dewastacje zieleni itp. odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie.

Trzepanie dywanow, odziezy i poscieli powinno odbywac si¢ wytacznie w miejscach
do tego przeznaczonych w godz. od 7.00 do 20.00.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez cztonkdéw czynnosci powodujacych
uszkodzenie podldég w mieszkaniach lub posadzki na klatkach schodowych np.
rabanie drewna oraz zanieczyszczanie miejsc wspolnie uzytkowanych.
Niedopuszczalne jest samowolne montowanie anten TV i CB-Radio na dachach
budynkéw niezgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Spétdzielni.

. Wymiana stolarki okiennej moze nastapi¢ za zgoda Spotdzielni. Stolarka ta winna

spetnia¢ warunki zawarte w Polskiej Normie, zachowa¢ dotychczasowe wymiary oraz
odpowiada¢ architektonicznie stolarce zastosowanej w danej nieruchomosci
budynkowe;.

Zabudowa lub okratowanie loggi albo balkonu moze nastapi¢ za zgoda Spotdzielni
oraz po przeprowadzeniu stosownych procedur wynikajacych z przepiséw Prawa
budowlanego.

Zabrania si¢ blokowania drzwi do korytarzy, przyciskow $wiatet na klatkach
schodowych 1 korytarzach oraz dewastacji instalacji domofonowych.

Zabrania si¢ hodowli ptactwa i zwierzat w piwnicach oraz innych pomieszczeniach
wynajmowanych przez Zarzad Spotdzielni cztonkom. Zabrania si¢ dokarmiania
ptakow na chodnikach i terenach zielonych przynaleznych do budynkéw, cze$ciach
wspolnych nieruchomosci oraz na balkonach, loggiach i1 parapetach przynaleznych do
lokali mieszkalnych.

Posiadacze psow i1 kotow obowigzani sg do :

przestrzegania przepisoOw sanitarno-porzadkowych /w tym obowigzkowo szczepienia
przeciw wsciekliznie/,

wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu. Zabrania si¢ wypuszczania psow bez
opieki,

niedopuszczania do zanieczyszczania przez nie klatek schodowych, korytarzy, a akze
piwnic 1 placoéw zabaw dla dzieci.

w przypadku zabrudzenia klatki schodowej, piwnicy, placu zabaw, chodnika wtasciciel
obowigzany jest do usunigcia zanieczyszczenia.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i ich otoczeniu a zwlaszcza
na terenach zielonych odpowiadaja ich posiadacze.

Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajacych
wyglad domu.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna i balkony wszelkich odpadéw w tym
resztki zywnosci.

Mycie pojazdéw samochodowych winno odbywac¢ si¢ w miejscach nie powodujacych
ucigzliwosci dla innych mieszkancow 1 bez uzycia detergentow.

Parkowanie samochodow 1 motocykli jest dozwolone w miejscach do tego
wyznaczonych /parkingi itp./ 1 nie moze utrudnia¢ komunikacji, zagraza¢
bezpieczenstwu ani zaktoca¢ spokoju a takze powodowac uszkodzen chodnikéw i
zielencow.

Skrzynki i doniczki na kwiaty na parapetach i balkonach powinny by¢ nalezycie
zabezpieczone przed wypadnigciem 1 utozone na trwatej konstrukcji nosne;.
Podlewanie kwiatkow znajdujacych si¢ na parapetach i balkonach nalezy dokonywac
w sposob nie powodujacy powstawania zaciekéw 1 zalewania okien balkondéw sgsiada.
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Piwnice, suszarnie itp. pomieszczenia cztonek obowigzany jest uzytkowac zgodnie

Z przeznaczeniem.

Urzadzenia piwniczne znajdujace si¢ w piwnicy /wodomierze, glowne zawory
wodociggowe itp./cztonek zobowigzany jest chroni¢ przed uszkodzeniem oraz
udostepniaé osobom upowaznionym przez Zarzad lub pracownikom

przedsigbiorstw /zaktadéw/ wodociggowych, gazowni itp.

Niedozwolone jest instalowanie w piwnicach urzadzen zasilanych pragdem
elektrycznym lub gazem, a takze wykonywanie dodatkowej instalacji elektrycznej bez
zgody Spotdzielni i przez nieuprawnione osoby.

Montaz wodomierzy w mieszkaniach lokatorskich moze by¢ wykonywany za zgoda
Spotdzielni i przez upowaznionych wykonawcow oraz musi by¢ zgtoszony do odbioru
Administracji Sp-ni, a rozliczenie za zuzycie wody nast¢puje w oparciu o
obowiazujacy w Spotdzielni regulamin rozliczenia kosztow.

Montaz domofonéw moze by¢ dokonany w budynku za zgoda Spotdzielni 1 wg zasad
okreslonych przez jej stuzby techniczne.

Mieszkancy osiedla zobowigzani sg udostgpni¢ mieszkanie stuzbom technicznym Sp-
ni dla sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci instalacji wod.-kan., gazowych,
centralnego ogrzewania i elektrycznych oraz przewodow spalinowych 1
wentylacyjnych, a takze w celu wykonania niezbednych napraw.

Niedozwolone jest umieszczanie reklam, ogltoszen, zawiadomien, itp. w gablotach, na
bramach wejSciowych, balkonach i loggiach bez zgody Zarzadu Spotdzielni.
Umieszczenie reklamy na elewacji budynku moze by¢ dokonane za zgoda Spotdzielni
1 w miejscu wyznaczonym przez Administracje Spotdzielni.

Niedozwolone jest utrzymywanie zapuszczonych samochodow poza czas niezbedny
do uruchomienia pojazdu i opuszczenia terenu przy budynku.

Samowolne wychodzenie na dach budynku jest zabronione.

Podstawa 1 warunkiem harmonijnego wspoétzycia mieszkancéw w bloku jest
kolezenstwo,spokoj i wzajemna pomoc.

VI. PRZEPISY KONCOWE.

W razie stwierdzenia uporczywego i zlosliwego przekraczania postanowien niniejszego

regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze:

1. skreslony,

2. skierowaé sprawe przeciwko winnemu naruszenia na droge postepowania sagdowego,

3. w przypadkach razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym maja
zastosowanie przepisy Statutu Spotdzielni, art. 11.1' oraz 17" ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.

Regulamin niniejszy zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,ZORZA” w Myslenicach w dniu 20.06.1996 r. Protoko6t nr 6/1996

Tekst jednolity Regulaminu zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,ZORZA” w Myslenicach w dniu 25.01.2024 r. Protokét nr 1/2024



