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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa “Zorza”
w Myslenicach.
2. Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Zorza” w Myslenicach zwana
dalej ,,Spotdzielnig” dziata na podstawie przepisow:
1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 1222),
2) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 2016 1., poz. 21),
3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2014 r., poz. 150)
4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2015 r., poz. 1892),
5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1774),
6) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2015 r., poz.
2135),
7) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§ 2
1. Siedziba Spotdzielni jest miasto Myslenice.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieoznaczony.
3. Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
4. Spotdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spotdzielczych, stowarzyszeniach i
organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji
celow statutowych.

§3
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegodlnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2. (‘uchylony),

3. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoé6w wlasnosci tych domoéw,

5. udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,



6. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7. kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

8. wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

9. zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

§5

W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

. nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

. zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

. wynajmuje nieruchomosci na wlasny rachunek,

. zarzadza innymi nieruchomosciami, na podstawie uméw zawartych z witascicielami tych
nieruchomosci,

. wydzierzawia grunty stanowigce jej wlasnos$¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

. zaciaga kredyty, rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na realizacj¢
przedsigwzig¢ inwestycyjno-budowlanych Spotdzielni,

8. prowadzi dzialalno$¢ w dziedzinie rynku kapitalowego,

9. prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng, oswiatowgq i kulturalng na rzecz cztonkow i ich rodzin,
10. prowadzi dziatalno$¢ cieptowniczg na podstawie przepisOw ustawy prawo energetyczne,
11. prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwiagzang bezposrednio z realizacja celéw okreslonych

w § 3 statutu na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.
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ROZDZIAL 11
CZEL.ONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Czlonkostwo w Spoldzielni
§ 6

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem § 14 ust. 4 statutu.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni,

Z zastrzezeniem § 14 ust. 4 statutu. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;



4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w art.15 ust. 4 ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna
osoba;

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych

zatozycielami spotdzielni.

5. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,

o ktérych mowa w art. 17 19 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego
udziatu we wspotwlasnoscei garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

7. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci albo
ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

8. W przypadkach okreslonych w ust. 1-3 Zarzad Spoétdzielni na podstawie oryginatéw
dokumentow potwierdzajacych spetnienie okres§lonych warunkow stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze cztonkoéw.

9. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spo6tdzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia o okolicznosciach okreslonych w ust. 1-4.

10. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkow

zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje cztonkowi prawo;

3) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

4) rodzaj wniesionego wktladu;

5) zmiany danych okreslonych w punktach 1-4;

6) dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

7) dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

11. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spotdzielni.



§7

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odregbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

2. Warunkiem przyj¢cia na czlonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji, ktora pod rygorem
niewaznosci winna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spotdzielni deklaracja winna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, PESEL oraz adres
zamieszkania, a jezeli przystepujacym jest osoba prawna - jej nazwe, siedzibe, numer
Krajowego Rejestru Sagdowego. Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci - deklaracje podpisuje jej przedstawiciel

ustawowy.

§8

1. W poczet cztonkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.

2. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu i osoby przez Zarzad upowaznionej z podaniem
daty uchwaty o przyjeciu.

3. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy dane przewidziane w art. 30
Prawa spotdzielczego. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub
Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§9
Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 6 statutu.

§ 10

1. Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Zarzad jest zobowigzany podja¢ w ciagu
jednego miesigca od ztozenia deklaracji.

2. Osobg, ktora ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomic o treSci uchwaly Zarzadu w terminie
dwoch tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawieracé
uzasadnienie 1 pouczenie o tresci ust. 3.

3. Osoba, ktorej odmowiono przyjecia w poczet cztonkéw moze w terminie dwoch tygodni od
dnia otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie nie pdzniej niz w terminie trzech
miesi¢cy od jej wniesienia. Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia o tresci
uchwaty 1 uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio.

4. (uchylony).

B. Prawa i obowiazki czlonkow
§ 11
1. Cztonkowi Spoétdzielni przysluguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu oraz
przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i Prawa spotdzielczego.
2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni, z wytaczeniem cztonkow,
ktorzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,
2) zglaszania wnioskOw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnos$cia,
3) do udziatu w Walny Zgromadzeniu oraz zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w
trybie art. 8% ust. 3 pkt 2) ustawy,
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4) zgtaszania w trybie art. 8% ust. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych projektow
uchwat i zadan zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz zgtaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 83 ust. 12
ustawy,

5) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umoéw o budowe lokalu, o spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na
warunkach okreslonych w niniejszym statucie i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

6) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu w trybie okreslonym
W statucie,

7) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnig umowy:

a) (uchylony),

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

¢) przeniesienia wiasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

d) przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego

8) do zamiany lokalu,

9) do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni i
protokotow obrad organdéw Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

10) do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

11) do odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich
urzadzen i1 ustug wedlug zasad okreslonych w statucie i regulaminach wydanych na
jego podstawie,

12) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych cztonkow za
uzywanie lokali,

13) dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
Sadowej,

14) korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu; osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

. (uchylony).
. (uchylony).
. (uchylony).

. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie.
Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostegpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.
. Koszty sporzadzenia odpiséw 1 kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 9,
z wyjatkiem statutu i regulaminoéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spoéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Sposob wyliczenia kosztéw okresla Rada
Nadzorcza.

§12

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie i innych



uchwat organow Spotdzielni, dba¢ o dobro i rozw6j Spédtdzielni oraz uczestniczy¢ w
realizacji jej zadan statutowych,

2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
na czlonka i we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy
o budowe lokalu,

3) (uchylony),

4) jesli przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu jest obowigzany uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu,

5) jesli oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, jest obowigzany
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia mu lokalu do dyspozycji
uiszcza on optaty okreslone w pkt 4,

6) uczestniczy¢, jesli jest wlascicielem lokalu w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

7) w pelni pokrywac¢ koszty nabycia przez Spétdzielni¢ wlasnosci lub wieczystego
uzytkowania gruntu,

8) w petni pokrywac koszty zwigzane z uzupetieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wtasnos$ci lokali,

9) cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowg
o0 przeniesienie wiasnos$ci lokalu ponosi koszty z tym zwigzane, a w szczegdlnosci
koszty okreslone w § 91 1 97 statutu,

10) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunig¢cia awarii, wylgczenia
cieptej wody uzytkowej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub
poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz do dokonania
koniecznych przegladow; szczegotowe zasady udostepnienia lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza,

13) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu,

14) dba¢ o dobro Spoétdzielni, jej rozwoj oraz poszanowanie jej mienia.

C. Wpisowe i udzialy
§13

1. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od 9.09.2017 r. wpisowego 1 udziatow.

2. Jezeli udziat byl wniesiony przez Czlonka Spotdzielni przed 9.09.2017 r., to w przypadku
ustania cztonkostwa byly cztonek Spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo oraz w wypadku, gdy udzialy zostaty
przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.



5. Spotdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.
6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

D. Ustanie czlonkostwa
§ 14
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasni¢cia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 49 statutu.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sob, ktore w nastgpstwie tego utracity
cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo os6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia
nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

5. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1-4 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

6. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobeg, ktorej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie
2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

§ 15

1. Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewaznosci winno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za datg wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlng zgoda stron tj. cztonka i
Spoétdzielni. W takim przypadku za date ustania cztonkostwa przyjmuje si¢ dzien podjecia
uchwaty przez Zarzad Spoétdzielni o przyjeciu rezygnacji.

5. Cofnigcie wypowiedzenia ze Spotdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu Spotdzielni
najp6zniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art. 63 i
nastepne k.c.).

§ 16
(uchylony)



§ 17
(uchylony)

§17*
(uchylony)

§18
Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia zgonu, a
gdy chodzi o osobg prawng od dnia jej ustania lub wykres$lenia z rejestru.

§ 19
(uchylony)

§ 20

1. Jezeli wiasciciel nie bedacy cztonkiem Spotdzielni dlugotrwale zalega z zaptatg naleznych
optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, a ktdrego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

3. (uchylony).

§ 20

1. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 110 ust. 1 statutu, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 110 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdZniej przed zamknigciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem
drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

o ktorym mowa w ust. 3 ustaje cztonkostwo w Spotdzielni, o ile cztonkowi nie przystuguje
inny tytut prawny do lokalu. Przepis § 14 ust. 5 i 6 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

E. (skreslony)



§ 21

(uchylony)

§22
(uchylony)

§23
(uchylony)

§24
(uchylony)

§ 25
(uchylony)

§ 26
(uchylony)

§ 27

1. Uchwaly organow Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczane listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek jest
zobowigzany zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrdcone na skutek
niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu majg moc prawng dorgczenia.

ROZDZIAL 111
PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogolne
§ 28
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze:

1) budowac lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

3) ustanawia¢ na rzecz cztonkoéw prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wiasnos¢
lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

4) zbywac na rzecz cztonkow Spotdzielni prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych
pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni, do ktorych wygasty spotdzielcze prawa
dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni,

6) (uchylony).



§ 29
(uchylony)

§ 30
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spotdzielni oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen
w siedzibie Spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptata
wartos$ci rynkowej lokalu.
2. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktoérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.”

B. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 31

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w statucie
Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

4.Umowa o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
0sobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa
w ust.1.

7. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

8. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do
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pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

11. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

12.W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia
lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

13.Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majag moc umowy mig¢dzy cztonkiem a
Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

§ 32
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w § 61 ust. 1 i 2 statutu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym

na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych

srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$§¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 33
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg,
o ktorej mowa w § 32 lub Spotdzielni¢ na zasadach okreslonych w § 62 statutu.

§ 34
1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 32 statutu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w § 32,
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage

w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,

o ktérej mowa w § 32 statutu.

4. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 2
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
zart. 11 ust. 2% 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni | zawarcie umowy.

§ 35
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktorych mowa w § 110 ust. 1.

§ 36
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 37
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 110 ust. 1 statutu, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest

zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 110 ust. 1 statutu, nie mozna orzec o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje-przed
sadem drugiej instancji czlonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.
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5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

6. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zst¢pny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i
przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

7. Umowy, o ktorych mowa w ust. 2 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub przydziale lokalu.

8. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 5, konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okolicznos$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwata
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w § 110 ust. 1 statutu.

9. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania optat wraz z odsetkami.

10. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeéniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 38

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢
na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spotdzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej Spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spotdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasno$ci budynku lub udziatem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

3. (uchyla si¢)
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C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 39
(uchylony ).

§ 40

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslony).

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, chyba ze zbywana cze¢$¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spotdzielni.

6 Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem § 6 statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

8. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

9. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 41
(uchylony).

§42
W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 43
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.
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3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 78 statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

5. (uchylony).

§ 44

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wilgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 45

1. Lokal zajmowany na zasadach spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu
moze by¢ uzywany tylko na cele okreslone w przydziale lub w umowie - chyba, ze
wlasciwy organ Spoldzielni wyrazi zgode na zmiang przeznaczenia lokalu.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub cze¢$ci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg¢ niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 46

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 110 Statutu,

razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowiazujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art.

16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,

o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 47

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spotdzielnie
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktoremu przystugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.
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§ 48
1. Postanowienia niniejszego rozdziatu pkt C stosuje si¢ do spotdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz prawa do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.
2. Do prawa do domu jednorodzinnego uzyskanego na warunkach wtasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

D. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§49

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowg¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia
okreslone w § 61 statutu.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 50
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 49, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czegscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy wiasno$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czes$e.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 51
1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 49, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnos$ci odrebna wlasnos$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie — w
terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 49 statutu, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 52
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa,
W raz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§53
1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
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Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnos$ci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 6 statutu.

§ 54
Przeniesienie wiasnos$ci lokalu na rzecz cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia na zbycie nieruchomosci.

§ 55

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wilasdcicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 56
Postanowienia niniejszego rozdziatu pkt D stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspolwlasnodci garazu wielostanowiskowego.

E. Powstanie wspolnoty mieszkaniowej

§ 56'
1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspdlnej,

moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia

wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci

lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia w przypadku:

1) podjecia przez wiacicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i1 obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,
a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie ze wszystkimi wilascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady

na remonty nieruchomosci.
4. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.
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5. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od witascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.

6. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego

dla poszczego6lnych nieruchomosci.

7. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig
umowy.

8. Umowa o ktorej mowa w ust. 7 winna by¢ zawarta w formie pisemnej.

9.Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okresla
Zarzad Spotdzielni w uchwale.

§ 56°

1. Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.

2. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokalu tej nieruchomosci.

3. W terminie 3-ch miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udzialdow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac uchwal,
ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust 1a, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 56°
1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o witasnosci lokali z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywana przez Spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i 26 ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz
art. 29 ust. 11 la, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu
wilascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 24% i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
tej ustawy.

ROZDZIAL 1V
ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW

A. Budowa lokali
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§ 57
Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odr¢bnej wtasnos$ci lokal, sg obowigzane uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
okreslonych w umowie.

§ 58

1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy
poszczegdlnych lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepne - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostateczne - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujgcego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone § 60 ust. 2 statutu stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci
wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu.

3. Wstegpna wysoko$¢ wktadu oraz wysokos$¢ i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek na
poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o
budowe lokalu.

4. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez Spotdzielnie
po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres
tego zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 59
1. Dla realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala plan rzeczowo-finansowy oraz
regulamin rozliczania inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej poszczego6lnych lokali
zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkoéw i rozliczanych metodami
posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkos$ci kosztow
bezposrednich),

4) zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczania kosztéw budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie sktadnikéw kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegolne lokale
nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i
sciennych, itp.),

6) kryteria réznicowania obcigzen poszczego6lnych lokali z tytutu ich cech funkcjonalno —
uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialnosci finansowej cztonka Spotdzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania
umowy).
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2. Zasady zawarte w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie
ubiegajacej si¢ 0 zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

§ 60
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia jednej z
nastepujacych umow:
1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
2) (uchylony),
3) o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

3. Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 61
1. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 60 ust.

2 statutu, a ponadto:

1) o$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, termindéw
ich wptat badz harmonogramu wniesienia rat,

6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze
nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

7) okreslenie trybu zgtaszania wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wktadow,

9) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby
ubiegajacej si¢ za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy,

10) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

11) wskazanie 0sob, ktore wspolnie z osoba ubiegajacg si¢, ubiegaja si¢ o ustanowienie
prawa do tego lokalu.

2. Zobowiazanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na
jej lokal osoba ubiegajaca si¢ wypehia przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie si¢ ubiega.

3. Przez uczestniczenie w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa, nalezy
rozumie¢ w szczegbdlnosci obowiazek splacania przez osobe ubiegajaca si¢ czesci kredytu
zaciggnietego na realizacje inwestycji wraz z jego oprocentowaniem.

4. Szczegdlowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 1 3 powinien zawierac

regulamin, o ktorym mowa w § 59 ust. 1. Regulamin ten moze stanowi¢ zatacznik do
umowy o budowe lokalu.

§ 62

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobeg, o ktorej mowa w § 321 § 49 ust. 1 statutu.
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. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek

Spotdzielni lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie
utrudniona, a mianowicie:

1) nie wni6st wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosci (ztozenia oswiadczen, dostarczenia dokumentow),
bez ktorych Spétdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo pomocy budzetowej
na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) cztonek nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy zgodnie z § 64 ust. 21§ 73
ust. 2 statutu.

. Przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spotdzielnia winna wyznaczy¢

cztonkowi albo jego nast¢pcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypetienie
zobowigzan.

. (uchylony).
. (uchylony).
. (uchylony).
. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;.

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty.

B. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 63

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy mi¢dzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs$¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w § 32, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 64

. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczeg6lnych lokali, do ktorych maja by¢

ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spétdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpne;j
wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

. Wstepna wysokos¢ wktadu mieszkaniowego oraz wysokos¢ 1 terminy wnoszenia przez

cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu
do umowy o budowe lokalu, w celu dostosowania tej umowy do warunkow finansowych
umow zawartych z wykonawcami robot budowlanych.

§ 65

. Wnoszenie przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego przypadajacych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

. Pozostata cze$¢ wktadu mieszkaniowego moze zostac roztozona na raty jedynie woéwczas,

gdy Spoétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania cze$ci
wktadu mieszkaniowego ze srodkow kredytu bankowego osoba ubiegajaca si¢ o
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ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ponosi peine
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga czesci zadluzenia przypadajacego na jej lokal.

3. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego 1 wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ 1 terminy splaty rat pozostatej czesci wkladu, jak réwniez wysoko$¢ i terminy
wptat sSrodkow wiasnych osoby, o ktorej mowa w ust. 1 na poczet wktadu mieszkaniowego
— okresla Zarzad w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktorym mowa w § 59

statutu.

§ 65°
(uchylony)

§ 66

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 37 statutu, oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy
od dnia oprdznienia lokalu zgodnie z postanowieniami § 30 statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w § 30 statutu oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnos$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
Spoéltdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 32 statutu, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 110 ust. 1 statut, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej

lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
mowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

7. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1 Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartos$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 32 statutu.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7 warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego cze¢sci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy

22



o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych opfat, o ktorych mowa w § 110 ust. 1 statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

10. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dtugu obcigzajacego te osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wrazz
z odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 67
(uchylony)

§ 68
(uchylony)

§ 69
1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 32 statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktdre miaty wspdlnie z osobg, o ktorej mowa w § 32
statutu, zamieszka¢  w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnosci okoliczno$e, czy osoba ta zamieszkiwata z bylym cztonkiem.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoéidzielnie.
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
o ktorej mowa w § 32 statutu.
4. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 1,
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z § 66 statutu.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy.

§ 70
Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spotdzielnia zawiera kolejng umowe o
budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu mieszkaniowego albo jego czgs¢
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w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 62 statutu i do
splacenia cze¢$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu.

§ 71
1. (uchylony).

2. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 711
(uchylony)

C. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego

§ 72

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w umowie, o ktérej mowa w § 61 Statutu w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

2. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§73

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktorych ma by¢ ustanowiona
odrgbna wlasno$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wktadu budowlanego oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wstepna wysokos¢ wktadu budowlanego oraz wysokos¢ 1 terminy wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu
do umowy o budowe lokalu w celu dostosowania tej umowy do warunkow finansowych
umow zawartych z wykonawcami robot budowlanych.

§ 74

1. Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacego do
zaptaty w trakcie inwestycji moze by¢ rozlozone na raty.

2. Pozostata cz¢s$¢ wktadu budowlanego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie wowczas,
gdy Spotdzielnia za zgoda cztonka uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania czes$ci wktadu budowlanego ze srodkéw kredytu bankowego, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga czgsci zadluzenia przypadajacego
na jego lokal.

3. Wysokos¢ wktadu budowlanego 1 wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢
1 terminy splaty rat pozostatej czesci wktadu, jak rowniez wysokos$¢ 1 terminy wptat
srodkow wlasnych cztonka Spotdzielni na poczet wkladu budowlanego - okresla Zarzad w
oparciu o0 postanowienia statutu i regulaminu.

§ 75
(‘uchylony ).
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§76

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wlasno$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany
albo jego wniesiong cz¢s¢.

2. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu, przez Spotdzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 62 ust. 2 Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wniesiony wktad
budowlany albo jego wniesiong czgs¢ w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy
o budowe lokalu.

§ 77
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu, osoba ubiegajaca si¢, z ktorg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego czesci w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 76 statutu, do
sptacenia cze¢$ci kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 78

1. W wypadku wygasm(;(:la spoidzwlczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Spoétdzielnia potraca z wartosci rynkowej lokalu roszczenia wzajemne wobec cztonka, a
takze osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu z
tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu.

4. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnig.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 4, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 1 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

7. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 79
1. Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przyshugujace innej osobie wnosi warto$¢ rynkowa lokalu,
ustalong w wyniku przeprowadzonego przetargu.
2. (uchylony).
§ 80
1. W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu. Na
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Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
2. Koszt wyceny warto$ci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona, ktorej Spotdzielnia
wyptaca warto$¢ rynkowa lokalu.

ROZDZIAL V
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

A. Zagadnienia ogélne
§ 81
1. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spoétdzielnia:
1) (uchylony),
2) przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu.

2. (uchylony).

§ 82
Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 83

1. (uchylony).

2. Spétdzielnia jest obowigzana poinformowac cztonka, osobg niebedaca cztonkiem, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz najemce wnioskujacego
przeniesienie wlasnosci o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskow. Informacja powinna
by¢ przekazana w terminie 60 dni od daty wplywu wniosku.

3. Wnioski cztonkow i 0sob nie bedacych cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz najemcow o przeniesienie wlasnosci lokali powinny
by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ztozenia wniosku. Zarzad Spotdzielni jest
obowiazany przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzj¢ o rozpatrzeniu jej
wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 84

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkéw albo osoby niebgdace
cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub najemcow
wnioskoéw o przeniesienie wiasnos$ci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnos$ci lokali powinny
by¢ rozliczane na osoby okreslone w ust. 1, wnioskujgce przeniesienie na nich wtasnos$ci
lokali.

3. Zasady finansowania kosztéw prac przygotowawczych, a szczegolnosci dopuszczalnosé
angazowania na ten cel sSrodkow wilasnych Spotdzielni oraz zasady obcigzania osob
okreslonych w ust.1 kosztami prac przygotowawczych okresla Rada Nadzorcza.

§ 85
1. Cztonek, osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do
lokalu jest obowigzany wptaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie
ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.
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2. W przypadku przenoszenia whasnos$ci lokalu, termin o ktorym mowa w ust. 1, nie moze
by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia czlonka albo osoby niebedacej cztonkiem,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub najemcy o rozpatrzeniu
wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 86
Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w
terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka albo osob¢ niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub najemce
nalezno$ci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 87
(uchylony ).
B. (uchylony).

§ 88
(uchylony).

§ 89
(uchylony ).

§ 90
(uchylony).

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§ 91

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub z innych $rodkow — sptaty
przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

§ 91
(uchylony)

§ 92
1. Wptaty, o ktorych mowa w § 91, wyliczone przez Spoétdzielni¢ cztonek obowigzany jest
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wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
2. Brak wptaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§93
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w § 91 statutu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 94
Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal czgsci umorzenia kredytu, o ile Spotdzielnia
skorzystata ze §rodkéw publicznych lub innych §rodkéw, przeznacza si¢ na sptate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego
ten lokal.

§ 95
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 91 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 37 ust. 3,
jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ przepisu § 69 ust. 2
statutu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 96
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem Spoldzielni spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 97

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiagzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.
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4. Wyliczone przez Spoétdzielni¢ splaty, o ktorych mowa w ust. 1 cztonek lub osoba niebedaca
cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obowigzana jest
wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, w terminie
nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Brak wptaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§ 98
Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wlasnos$ci okre§lonym w art. 17417 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu lub
udziatu we wspoiwtasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub
osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 99
Postanowienia § 97-98 stosuje si¢ do spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

§ 100

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢, powstata w wyniku zawarcia
tej umowy.

§ 101
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktoéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedace]
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

E. (uchylony).
F. Przeksztalcenie najmu lokali

§ 105

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowg przeniesienia wtasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz
splaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
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wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 106
Po $mierci najemcy, ktoéry wystapit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okre§lonym w
§ 105 statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez najemcg.

§ 107
Wyliczone przez Spotdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 105 statutu, najemca obowigzany
jest wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 108
Cztonek Spotdzielni zamieszkujacy w dniu 24 kwietnia 2001 r. w mieszkaniu rotacyjnym
nalezagcym do Spotdzielni, staje si¢ z tym dniem najemca tego mieszkania w rozumieniu
przepiséw ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a jezeli przed
tym dniem wnidést wymagany wklad mieszkaniowy — staje si¢ osoba uprawniong do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 109
Przepis § 108 nie narusza praw nabytych cztonka Spotdzielni do zawarcia umowy w sprawie
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do innego lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wlasnosci takiego lokalu.

ROZDZIAL VI
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§110

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
§ 125 statutu.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
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mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 11 3.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 125 statutu.

6. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatow3 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze
Spoétdzielnia.

7. Optlaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

8. Cztonek Spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca po
poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1,2,13
statutu.

§ 111
(uchylony).

§ 112
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczenia poszczegdlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomo$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow — budynek,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych ),
3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystywania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe ).

§ 113
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci o ktorych mowa w § 110 obejmuja
W szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia
sciekow, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, anteny zbiorczej, domofonow
oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

§ 114

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztow, o ktorych mowa w § 110 ust. 1-315
statutu,

2) ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywow
I wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomos$ci powinny uwzgledniaé
wszystkie wptywy i1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 115
Ilekro¢ w statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni rozumie si¢
przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:
1) nieruchomosci stuzagce prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci wytworcze;j,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo—kulturalnej, administracyjnej,
2) nieruchomosci zabudowane budynkami 1 innymi urzgdzeniami,
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedli,
3) kottownie wbudowane i wolno stojace,
4) nieruchomosci niezabudowane.

§ 116
1. W przypadku, gdy w danej nieruchomosci nastapi ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
co najmniej jednego lokalu Spétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia dla
nieruchomosci wspolnej, pozaksiggowej ewidencji kosztow zarzadu ta nieruchomoscia
zwigzanych z:
1) utrzymaniem lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci,
2) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) dziatalnoscia spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnig.
2. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrebne;j
wlasnosci zalicza si¢ w szczego6lnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody wraz z kosztami gotowosci jej podania,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
5) odpis na fundusz remontowy i koszty konserwacji tego lokalu,
6) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
7) (uchylony),
8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw mierzacych
dostawy mediow do lokalu.
3. Do kosztéw zwiagzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych zalicza
si¢ w szczegolnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
5) odpis na fundusz remontowy i koszty konserwaciji,
6) oplaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomosci obcigzajace te
nieruchomosg,
7) koszty ubezpieczenia budynku,
8) koszty obowiazkowych przegladow 1 badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
9) koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie pomieszczen wspolnych,
10) koszty remontdw 1 konserwacji budynku,
11) koszty anteny zbiorczej,
12) koszty sprzatania czgsci wspdlnych nieruchomosci,
13) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw, drég osiedlowych, placow zabaw 1
placow gospodarczych.
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4.

l.

2.

. Koszty wymienione w ust. 3 powigksza si¢ o przypadajaca na nie cze$¢ kosztoéw ogdlnego

zarzadu Spotdzielni. Koszty wymienione w ust. 3 pomniejsza si¢ o pozytki i inne
przychody uzyskiwane z nieruchomosci wspdlne;.

§ 117

. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 110 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztoéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;.

. Szczegbdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci optat za lokale okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé

szczegblnosci:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),
3) (uchylony),
4) (uchylony),
5) (uchylony).
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, miesiac),
4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug
dostawy ciepta,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy
ciepta,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 118
Roéznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.
Roznica migdzy kosztami dostawy energii cieplnej do lokali a przychodami z tytutu oplat
za c.o. 1 podgrzanie wody oraz zuzycia gazu w budynkach z centralnymi gazomierzami,
(nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy Spotdzielnia
a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego wg
zasad okreslonych w stosownych regulaminach.

§119

. Optaty, o ktérych mowa w § 110 ust. 1-3, 5 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do

dnia 16-tego kazdego miesiaca.

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,

o ktérych mowa w § 110 ust.1-2 i 4 statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
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w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpaddéw 1 nieczystosci
cieklych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 110

ust. 1-2 i 4 statutu, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat,

ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci w zakresie optat zaleznych od spotdzielni. Cigzar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

4. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat na zadanie czlonka
Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedace;

cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

5. Cztonkowie Spoéidzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy czlonkami
nie mogga dokonywac¢ potracen swoich naleznosci od Spoétdzielni lub innych kwot z optat za
uzytkowanie lokali.

6. Obowigzek uiszczania optat, o ktorych mowa w § 110 Statutu powstaje od chwili
postawienia lokalu do dyspozycji.

§ 120

1. Za optlaty, o ktérych mowa w § 110 solidarnie z czlonkami Spoétdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 121
W przypadku zawarcia indywidualnych umoéw z dostawcami mediéw przez wiascicieli
odrebnych lokali oraz uzytkownikow lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
rozliczanie optat za te media odbywa si¢ bezposrednio z dostawcami mediow.

§ 122
1. Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci, o ktorych mowa w § 110 Spétdzielnia
pobiera ustawowe odsetki.
2. Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, o ktorych
mowa w ust. 1.

§ 123

1. W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkow lub wiascicieli mieszkan o wydzielenie
si¢ ze Spotdzielni 1 zatoZzenie nowej Spotdzielni lub powstania wspdlnoty mieszkaniowej,
koszty zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng tego wyodrebnienia ponosza
whnioskodawcy.

2. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkow nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych czlonkéw w formie optat
jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.
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3. Inne opflaty 1 sktadniki optat za uzytkowane lokale, ktore wnikaja z przepisoOw Statutu
lub z innych przepisoOw ogolnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i
ustlug ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 124
Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoéidzielnie 1 ustalania obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

§ 125

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspoélnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

ROZDZIAL VII
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 126

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow na
wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢
uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe 1
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
warto$ci lokalu.

4. (uchylony).

. (skreslony).

6. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan w odniesieniu
do spotdzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez cztonkéw na wolnym rynku,
dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

7. (uchylony).

9]
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NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBC!AZAJACE
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§ 127
1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

1) naprawy przewodow spalinowych, dymowych i wentylacyjnych,

2) naprawy instalacji gazowej do licznika wraz z zaworami odcinajgcymi, o ile nie
zostala przerobiona przez lokatora bez zgody Spotdzielni,

3) naprawy instalacji wodociggowej do licznika wraz z zaworem glownym, 0 ile nie
zostala przerobiona przez lokatora bez zgody Spotdzielni,

4) naprawy i wymiany instalacji kanalizacyjnej wraz z odcinkami podtaczen urzadzen do
piondéw o ile podtaczenia te nie zostaly przerobione przez lokatora bez zgody
Spoétdzielni,

5) naprawy instalacji centralnego ogrzewania, a w lokalach bez instalacji centralnego
ogrzewania naprawa i przebudowa piecoOw grzewczych,

6) naprawy instalacji elektrycznej do licznika oraz tablicy elektrycznej, z wytaczeniem
gniazd wtykowych i przetacznikow,

7) naprawy instalacji antenowej, z wytaczeniem osprzetu,

8) naprawy i konserwacje instalacji domofonowej z wylaczeniem osprzetu domowego tj.
stuchawki i aparatu.

. Spéldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnos$nie napraw i wymian wewnatrz
lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkow Spodtdzielni obcigzaja cztonkow
zajmujacych te lokale.

Jako szczegblne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawe i wymiang podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych wraz z podtozami oraz
$ciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawg, konserwacj¢ i wymiang okien i drzwi wraz z osprzetem,

3) naprawg, konserwacje i wymiang urzadzen techniczno-sanitarnych (zlewozmywak,
umywalka, wanna, brodzik, muszla ustgpowa ) wraz z bateriami, wezykami
doprowadzajacymi wode, zaworami czerpalnymi i osprzgtem,

4) konserwacje¢ 1 udraznianie przewodow odptywowych z urzadzen sanitarnych na
odcinku od urzadzen do piondw kanalizacyjnych,

5) naprawe, konserwacje 1 wymiang urzadzen gazowych ( kuchenka gazowa,
podgrzewacz wody przeplywowej ) wraz z osprz¢tem,

6) naprawe, konserwacje 1 wymiang osprzetu elektrycznego ( gniazda, przetaczniki, kostki
polaczeniowe ) wraz z zabezpieczeniami,

7) naprawe, konserwacje i wymiang osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej,

8) naprawe, konserwacje 1 wymiang osprzetu instalacji domofonowej (stuchawka, aparat),

9) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow, $cian

i sufitow,

10) malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewngtrznej, wbudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja.

. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb
zamieszkatych obcigzaja cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienia lokalu moga
by¢ wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnos$cia zainteresowanego cztonka poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
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wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu

nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej Spotdzielnia jest

obowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby;

z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

6% Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zadac od 0soéb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

6% Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

7. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich
wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow,

3) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spoétdzielni albo
osobg niebegdacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, lub wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

8. Szczegotowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie
obowigzkow Spotdzielni 1 cztonkdw.

9. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL IX
(uchylony)

ROZDZIAL X
WYNAJEM LOKALI I DZIERZAWY GRUNTOW

§ 132
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 o innym przeznaczeniu cztonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spétdzielni.
2. Spotdzielnia moze dzierzawi¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub wspotwlasnoscig oraz w
uzytkowaniu wieczystym.
3. Lokale przeznaczone do wynajmu 1 grunty pod dzierzawg oraz kryteria doboru najemcow 1
dzierzawcow okresla regulamin Rady Nadzorcze;.

ROZDZIAL XI
SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 133
W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkow w celu sprzedazy znajdujacych
si¢. w nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji okre§la Rada
Nadzorcza.
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§ 134

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez
Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka na warunkach prawa odrebnej wtasnosci
lokalu przy zachowaniu kolejnosci zawartych uméw z cztonkami oczekujacymi.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielnia moze lokal, o ktorym mowa
w ust. | zadysponowac na rzecz osob nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, poprzez
zawarcie umowy na zasadach okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza na prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL XII
ORGANY SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogolne

§ 135
Organami Spoéldzielni sa:
- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.

§ 136

1. W sktad organdow Spoéldzielni, za wyjatkiem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym,
spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie nastgpuje takze w glosowaniu
tajnym.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenia, ze nie naruszaja zakazu

konkurenciji.

. Na listach kandydatow do organdéw Spotdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow w wyborach do Rady Nadzorczej

1 podejmowania innych uchwat przez Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane
»Za”, ,przeciw uchwale” oraz ,,wstrzymujace si¢”.

6. Do organow Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

7. Cztonek, osoba fizyczna, nie majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego i czynnego prawa wyborczego do organéow Spoétdzielni.

o

§ 137
Cztonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktoéra bezposrednio jego dotyczy.

B. Walne Zgromadzenie

§ 138
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika.
3. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
4. Do pelnomocnika i petnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
5. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotgczone
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do protokotu Walnego Zgromadzenia.
6. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.
7. Tre$¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktora decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.
8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
9. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.
10. Pelnomocnicy nie bedacy cztonkami Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ w sktad Komisji
oraz Prezydium Walnego Zgromadzenia.
11. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze nie stosuje si¢.
12. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.
13. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych.
14. Kazdy cztonek Spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.
15. Cztonek Spoétdzielni podczas obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo korzysta¢ na
wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
16. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 139
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

§ 140

Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej, o§wiatowej 1
wychowawczej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat w sprawie wnioskow cztonkow i
organow Spotdzielni w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzania sprawozdania finansowego, w tym
bilansu rocznego i rachunku wynikoéw oraz podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wyjatkiem ustanowienia i1 przenoszenia prawa
odrebnej wlasnosci lokalu oraz miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,
11) uchwalanie statutu oraz zmian w statucie Spotdzielni,
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12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spotdzielczego 1
wystapienie z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawicieli na wojewddzki zjazd przed Kongresem Spotdzielczosci,

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie uczestniczenia cztonkéw Spotdzielni w
kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowgq i kulturalng prowadzong
przez Spoéldzielnig.

§ 141

1.Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2.Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej piatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 142

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ cztonkow
na pi$mie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Pisemne zawiadomienie nastepuje poprzez:

1) dorgczenie pisemnej informacji cztonkowi do lokalu mieszkalnego poprzez osobe
wyznaczong przez Zarzad Spotdzielni; w przypadku nieobecnosci cztonka za dorgczenie
zawiadomienia uznaje si¢ jego odbidr przez petnoletnig osobe wspolnie z nim
zamieszkala,

2) wystanie zawiadomienia listem poleconym, jezeli dorgczenie w miejscu
zamieszkania okaze si¢ niemozliwe lub jezeli cztonek nie zamieszkuje w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwlasno§¢ Spotdzielni; zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie zgtoszenia przez czlonka zmiany podanego adresu do korespondenciji,
odmowy jego przyjecia lub nie podjecia przesytki majag moc prawng doreczenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3.Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez doreczy¢, w terminie okreslonym ust. 1, Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

§ 143
1. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w mysl § 141 ust. 2 moga zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad.
2. Zadanie, o ktéorym mowa w ust. 1, powinno by¢ wniesione do organu zwolujacego
Walne Zgromadzenie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
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§ 144

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony w
ustawie. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktoremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 3 w
terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

§ 145

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotdzielni
lub jego zastgpca, a w razie ich nieobecno$ci — inny upowazniony cztonek Spotdzielni
1 zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:

1) przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,

2) zastepca przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,

3) sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu

do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni.

. W sktad prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni 1 osoby bedace
pelnomocnikami cztonkdéw — os6b prawnych.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 145t
. Po przeprowadzeniu wybordéw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi:
1) do zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy 0sob zgtaszajacych si¢ do glosu
i komunikowanie si¢ z komisjami,
2) do sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem list obecnosci 1 protokotem obrad.
. Przewodniczacy moze zwroci¢ si¢ do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 1452

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o0 Walnym
Zgromadzeniu, list¢ pelnomocnictw oraz informuje Walne Zgromadzenie o zlozonych
projektach uchwat i zadaniach zamieszczenia oznaczonglch spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia zgloszonych w oparciu o art. 8 ust. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Walne Zgromadzenie wigkszo$cig glosow moze zmieni¢ kolejnos¢
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rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
2. Po ewentualnej zmianie kolejno$ci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod glosowanie.
Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta wigkszoscig gtosow.

§ 145°
1. Uczestnicy Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swego grona:
1) komisj¢ mandatowo - skrutacyjng w sktadzie pigciu osob, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo spoétdzielcze i statutu,

b) ustalenie (na podstawie listy obecnos$ci) stanu obecnosci cztonkow i pelnomocnikow
cztonkow na Walnym Zgromadzeniu, liczby cztonkow Spotdzielni (wedtug rejestru
cztonkow) oraz sprawdzenie, czy przedstawiciele cztonkow nie majacych petnej lub
majacych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych i pelnomocnicy cztonkow —
0s6b prawnych legitymujg si¢ odpowiednimi uprawnieniami, zbadanie waznosci i
ilosci wydanych mandatow,

c) dokonywanie — na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia —
obliczania glosowan jawnych i podawania tych wynikow przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania,

d) przeprowadzanie tajnych wyboroéw do Rady Nadzorczej, wyborow przedstawiciela
na wojewodzki zjazd przed Kongresem Spotdzielczosci, wyborow delegata na zjazd
zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, obliczanie oddanych w nich glosow
oraz ustalanie wynikéw wyborow,

e) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w punkcie
,d” oraz obliczanie oddanych w nich gloséw oraz ustalanie wynikoéw tego
glosowania.

2) komisje wyborcza w sktadzie pigciu oséb, o ile w porzadku obrad przewidziano wybory
do Rady Nadzorczej, przedstawiciela na wojewddzki zjazd przed Kongresem

Spotdzielczosci, delegata na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

ktorej zadaniem jest:

a) zweryfikowanie listy kandydatow odpowiadajacych wymogom statutu oraz
stwierdzenie poprawnosci zlozonych przez kandydatow oswiadczen,

b) przygotowanie w porzadku alfabetycznym listy zgtoszonych kandydatow do
Rady Nadzorczej, listy zgtoszonych kandydatow na przedstawicieli na wojewddzki
zjazd przed Kongresem Spotdzielczosci i listy zgloszonych kandydatow na delegata
na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
2. Walne Zgromadzenie — jezeli uzna, Ze istnieje potrzeba - moze wybra¢ takze inne komisje,
okreslajac ich zadania 1 sktad.
3. W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni oraz pelnomocnicy
cztonkow — 0s0b prawnych.
4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢, wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego, zastepce przewodniczacego 1 sekretarza.
5. Z dokonanych czynnosci komisja sporzadza protokot, ktory przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 145
. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
. Kazda spraw¢ wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez ten organ.
3. Po zreferowaniu spraw objetych porzadkiem obrad — przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom

N —
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zglaszajacym pytania.

. Przeméwienie w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 10 minut. W uzasadnionych

przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas
przemoéwienia do 15 minut.

. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegania od tematu,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca uwage mowcy, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna, odbiera méwcy glos.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci zgloszen.

Przewodniczacy moze odméwic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierala juz glos dwukrotnie.

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:

a) przewodniczacemu Rady Nadzorczej,

b) cztonkom Zarzadu,

c) referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji,

d) przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
e) przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

. Poza kolejnos$cig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gltosu w sprawie

formalne;j.

. Za spraw¢ formalng uwaza si¢ wniosek o:

a) przerw¢ w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

¢) zamknigcie listy mowcoéw w danej sprawie,

d) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

e) przeprowadzenie glosowania tajnego oraz wnioski w innych sprawach formalnych,
mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad i glosowania.

10. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gltoséw za i przeciw

11.

4.

wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie
w sprawie tego wniosku.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu przewodniczacemu komisji
mandatowo - skrutacyjnej dla stwierdzenia, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane
zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo
spotdzielcze 1 statutu. Jezeli warunki te sg spelnione, przewodniczacy komisji mandatowo
- skrutacyjnej stwierdza, ze Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat.

§ 146

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych

na nim cztonkow, jezeli zostato prawidtowo zwotane. Zasada ta obowigzuje takze w
sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaty zapadaja wiekszoscig gloséw z wyjatkiem spraw dla ktorych ustawa prawo

spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wiekszosci 3/4 gloséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spotdzielni 1 przywrdcenia
dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidaciji,

2) wiekszosci 2/3 glosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potaczenia Spoétdzielni.

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow 1

odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotania cztonkéw Zarzadu, wyborow delegata
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na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, wybordow przedstawiciela
Spotdzielni na wojewodzki zjazd przed Kongresem Spotdzielczoséci. Na wniosek 1/10
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu glosowanie odbywa si¢ tajnie.

§ 146

. Prezes Zarzadu albo inny upowazniony przez Zarzad cztonek Zarzadu odczytuje Walnemu
Zgromadzeniu tre$¢ projektow uchwat zgloszonych uprzednio w trybie ustawowym przez
Zarzad, Rade Nadzorczg i cztonkdéw Spotdzielni wraz ze zgtoszonymi do nich w trybie
ustawowym poprawkami.

2.Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposdb, ze najpierw poddaje si¢ pod

glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace a nastepnie projekt uchwaty

wraz z przyjetymi poprawkami.

3. Poprawki przyjmowane sa zwykta wigkszo$cia glosow. Uchwaty wraz z przyjetymi

poprawkami przyjmowane s3 rowniez zwykta wiekszoscig glosow, chyba ze ustawa —

Prawo spotdzielcze lub statut wymaga dla przyjecia danej uchwaty kwalifikowanej
wiekszosci gtosow.

. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych, np. odwotania czlonka organu Spoldzielni, ustalenia wysokosci
wynagrodzenia za udzial w posiedzeniu, udzielenia absolutorium.

. W glosowaniu uwzglednia si¢ glosy oddane za, przeciw uchwale 1 wstrzymujace si¢. Przez
glosy wstrzymujace si¢ rozumie si¢ gtosy osob, ktore na wezwanie przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia podniosty do gory mandat i glosowaty za wstrzymaniem si¢
od glosu.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,,kto jest za uchwatg”,
,,Kto jest przeciw uchwale”, a ,.kto wstrzymat si¢”.

. Glosowanie tajne w sprawach innych niz wybory odbywa si¢ przy pomocy kart do

glosowania, ostemplowanych pieczecig Spotdzielni 1 z oznaczeniem uchwaty,
ktorej gtosowanie dotyczy.
Uprawnieni do glosowania, glosuja poprzez postawienie znaku x w odpowiednim polu.

. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz ustala i ogtasza wynik glosowania, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostala
przyjeta. Wynik glosowania 1 stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢ odnotowane
w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 1462
. Przystepujac do wyboréw do Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

wzywa czlonkéw Spotdzielni obecnych na Sali obrad do zgtaszania kandydatow i

jednoczesnie poucza, ze wybory dokonywane sg spos$rod nieograniczonej liczny cztonkow

spotdzielni. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia informuje, ze do Rady Nadzorczej
nie mogg kandydowac:

1) osoby fizyczne nie majace petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej,

3) osoby, ktore naruszajg zakaz konkurencji,

4) osoby bedace czlonkami Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 ostatnie kolejne kadencje,

5) osoby bedace pracownikami Spotdzielni,

6) osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii boczne;.
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. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenie komisji wyborczej o

spetnieniu wymogow art. 56 § 3 ustawy — Prawo spotdzielcze i § 163 pkt 4 statutu

oraz zobowigzujg si¢ do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

Zgloszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosci

alfabetycznej ich nazwisk. Warunkiem wpisania kandydata na liste jest wyrazenie przez

niego zgody na kandydowanie. Zgtaszajacy kandydata nicobecnego na Walnym

Zgromadzeniu powinien przedstawi¢ pisemng zgode kandydata.

. Przed przystapieniem do gtosowania osoby, ktére wyrazity zgod¢ na kandydowanie

dokonujg swojej prezentacji, a zwlaszcza w zakresie:

1) wskazania ulicy i numeru bloku, w ktorym zamieszkuje kandydat,

2) dotychczasowej pracy w samorzadzie Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnia,

4) zalegania z uregulowaniem swoich zobowigzan wobec Spotdzielni zar6wno w zakresie

wkladoéw (budowlanych, mieszkaniowych) jak i optat eksploatacyjnych,

5) stosunku pokrewienstwa z cztonkami Zarzadu Spotdzielni oraz udzielajg odpowiedzi na

zadawane im pytania przez cztonkow.

. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej dokonywane jest na ostemplowanych

pieczecia Spotdzielni kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu, do ktérego

przeprowadzane sg wybory. Karta powinna zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich
kandydatéw w kolejnosci ustalonej przez komisje wyborcza na liscie kandydatow.

. Uprawnieni do gtosowania skre$laja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli

glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych, to karta jest niewazna.

Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢

na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz

przedstawione przez komisje wyborcza. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest
réwna lub wigksza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna, a gltosy
zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali skresleni.

. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja

wyborcza, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na

wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkdéw komisji mandatowo —

skrutacyjnej odczytuje z listy obecno$ci nazwiska uprawnionych do glosowania i

wyczytani kolejno podchodzac do urny wrzucajg do niej swoje karty do glosowania.

. Po zakofczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo — skrutacyjna otwiera urng, ustala

liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg gltosujacych, w tym liczbe kart niewaznych,

liczbg gltoséw oddanych ogétem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na
poszczegolnych kandydatéw oraz imiona 1 nazwiska wybranych. Wybrani zostajg ci
sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg gtosow. Wyniki
glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma takg samg liczbg glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza si¢
dodatkowe tajne gtosowanie na tych kandydatow. Postanowienia ust. 6-8 stosuje si¢
odpowiednio.

. Postanowienia ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio w wyborach delegatow na zjazd zwiazku,
w ktorym Spoéltdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli na zjazd wojewodzki przed
Kongresem Spoétdzielczoscei.

§ 147

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokot Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest w terminie 21 dni kalendarzowych

od daty odbycia Walnego Zgromadzenia.
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. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwatly stanowig zatgcznik do protokotu,
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja uchwaty oraz wszystkie
zalgczniki.

. Przebieg czynnosci protokotowanych moze by¢ ponadto (dodatkowo) utrwalony za
pomoca aparatury dzwickowej, o czym nalezy przed uruchomieniem aparatury uprzedzic¢
wszystkich uczestnikow Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty, sprawozdania 1 inne materiaty dotyczace obrad 1 glosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni. Czas przechowywania okreslaja odrebne przepisy.

. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia jest jawny dla cztonkow Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

. Spotdzielnia na zadanie cztonka Spotdzielni wydaje mu kopie¢ protokotu. Koszty
sporzadzenia kopii pokrywa cztonek wnioskujacy o jej wydanie.

§ 147

Decyzje porzadkowe w toku obrad podejmuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

Od decyzji przewodniczacego kazdemu cztonkowi biorgcemu udziat w obradach Walnego
Zgromadzenia przystuguje odwotanie do prezydium, ktére niezwtocznie badz utrzymuje taka
decyzj¢ w mocy, badz ja zmienia.

§ 148

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykre§lonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

. Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walny Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szes$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdZniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opdZnienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.
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C. Rada Nadzorcza

§ 149

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy.

3. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej z zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymuja za udziat w
posiedzeniach Rady wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 15 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ ( Dz. U. Nr 200, poz. 1679 z pdzn. zm. )
obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono.

5. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczaltu, w wysokosci 20 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace obowigzujacego w miesigcu, za ktoéry wynagrodzenie
wyptacono.

§ 150

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spotdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 151
1. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) ustania cztonkostwa Spotdzielni,
3) odwotania przez organ, ktory dokonat wyboru wigkszoscig 2/3 gltosow,
4) zawarcia ze Spotdzielniag umowy o pracg.
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego
cztonka Rady Nadzorcze;j.
3. Kadencja nowego czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji catej Rady
Nadzorczej.

§ 152
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;.
2. Nadzor 1 kontrola nad dziatalnos$cig Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig¢ praw jej cztonkow,
3) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.

19
20
20

21

N —

4) (uchylony),
5) wybor bieglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego.

. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystapienia z nich.

. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni oraz regulaminu organizacyjnego.

. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz rozpatrywanie odwotan od decyzji
Zarzadu.

. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

. Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

(uchylony).

Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy lokali i ustalania wysokosci wktadow.

Wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastgpcow.

(uchylony) .

Nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie.

Uchwalanie regulaminow z wyjatkiem regulaminoéw zastrzezonych do kompetencji

Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu.

Uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalanie wysokos$ci optat za lokale zajmowane na

zasadach spodtdzielczego prawa do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci.

Ustalanie wysokos$ci optat za lokale uzytkowe zajmowane na zasadach spoétdzielczego
prawa do lokalu.

. (uchylony).

. (uchylony).

a.Ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w

przypadku, gdy Zarzad wytacza powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
. Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach statutu.

§ 153

. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisje state lub czasowe.
. Do sktadu tych komisji Rada Nadzorcza moze dobra¢ cztonkdéw Spoétdzielni nie bedacych

cztonkami Rady Nadzorczej w liczbie nie przekraczajacej 1/3 sktadu komisji.

. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje¢ rewizyjna.

§ 154

. Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie

pracy Rady. W skfad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady, jego zastepca, sekretarz
Rady oraz przewodniczacy statych komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i koordynowanie

dziatalnosci powotanych komisji statych i czasowych Rady.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie

moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowacé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.
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§ 155

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca Przewodniczacego.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej, co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 156
Szczegbdlowy tryb obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad

§ 157
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 158

1. Zarzad sktada si¢ z 2-5 0s6b, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorcza. Prezes powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje t;.
odpowiednie wyksztalcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg
podmiotow gospodarczych oraz wykazac si¢ znajomoscia problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowe;j.

2. Cztonkowie Zarzadu winni posiada¢ licencj¢ zawodowa zarzadcy nieruchomos$ci wydang
na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcoOw, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwotaé¢ cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia statutu wyboru cztonkow
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznoS$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo umowy
0 prace.

6. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

7. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie
powotania, prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

§ 159
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwat w sprawach nie

zastrzezonych w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
lub w statucie, innym organom Spotdzielni w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,

2) zawieranie uméow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokali,

5) (uchylony),
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6) (uchylony),

7) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan finansowych, przektadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej, przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedtozenie pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow.

14) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowiazan,

15) udzielanie pelnomocnictw,

16) wspotdziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

17) spisywanie w straty naleznosci Spotdzielni,

18) ustalanie wysokosci oplat za lokale uzytkowe zajmowane na podstawie umow najmu
oraz dzierzaw terenow,

19) podejmowanie uchwal w sprawie przejmowania w zarzad budynkoéw nie stanowiacych
wiasnos$ci Spotdzielni.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 160

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdtowych.

§ 161
. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.
. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 162
. O$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
. O$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.
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E. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 163

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka ( cztonkow ) Zarzadu.

2. (uchylony).

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej, ani osoby zatrudnione w podlegtej Zarzagdowi administracji Spotdzielni. Uchwata
W sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni nie mogg zajmowac si¢ dziatalnoscig
konkurencyjng wobec Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze
podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnosci. W takim wypadku w
terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rade uchwatly o zawieszeniu jej cztonka, Zarzad
Spotdzielni zwoluje Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o uchwaleniu zawieszenia badz
0 odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 164
Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

F. (uchylony ).

§ 165
(uchylony).
§ 166
(uchylony ).
§ 167
(uchylony).
ROZDZIAL XIII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 168
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzielni.
2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.
4. Spoidzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust 3 ustawy.
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§ 169
1. Funduszami wtasnymi w Spoldzielni sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych
przez cztonkéw wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz remontowy powstajacy z odpisOw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkow Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

2) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepisow.

2.a Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze:
1) fundusz spoteczno-kulturalny, powstajacy z wptat cztonkdéw oraz innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,
2) fundusz na sptate kredytow dlugoterminowych,
3) fundusz wktadow zaliczkowych.
3. Fundusze wiasne, inne niz okreslone ust. 112, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.
4. Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
w ust. 1 pk. 3), w ust. 2 oraz 2a okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 170
1. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci , zarzadzanej
przez Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.
2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolne;.

§ 171

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli kredyt zaciagany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni s3 uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wigkszosci tych cztonkow Spotdzielni oraz osob niebgdacych cztonkami; warunek ten
stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgsci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziatl Spotdzielni we wspotwilasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spoétdzielni sa
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy

52



o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé
Spotdzielni.

§ 172
1. Réznica migedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegotowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach odpowiednich przepisow.

§ 173
Zysk Spoéldzielni z dzialalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansow3.

§ 174

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacym cztonkow - w czgsci dotyczacej pozytkdw z mienia Spotdzielni oraz
przychodow z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu remontowego na rzecz cztonkéw Spotdzielni,

3) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig spoteczna, oswiatowa i
kulturalna,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 175

1. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
- fundusz zasobowy,
- fundusz udziatowy.

2. W przypadku, gdy straty Spotdzielni przekraczaja wymienione fundusze Spotdzielnia
przeznacza na pokrycie strat bilansowych $rodki finansowe z nastepujacych funduszy:
- fundusz remontowy,
- fundusz dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 176
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie plandw zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 177

1. Spotdzielnia przy wydawaniu odpiséw 1 kopii dokumentdéw pobiera optaty w wysokos$ci
poniesionych kosztow ich sporzadzenia.

2. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkoéw w formie optat
jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.

3. Inne optaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikaja z przepisu niniejszego
statutu lub z innych przepisoOw ogolnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen
ustug — ustala Zarzad Spoétdzielni.
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§ 178
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegodtowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek zyskow i strat.

§ 179

1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wedtug zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

3. Przepis ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spotdzielni.

4. (uchylony).

§ 180
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu
Spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania si¢ z nim.

ROZDZIAL X1V
LUSTRACJA

§ 181

1. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
cato$ci swego dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W spotdzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkéw
mieszkalnych rozliczania kosztow budowy tych budynkow lustracj¢ przeprowadza si¢
corocznie.

3. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, rady lub 1/5 cztonkow Spotdzielni.

3a. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisoOw prawa i postanowien Statutu

2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogotu cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spotdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziataniu organéw Spotdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.

4. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza z wiasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni na jej koszt.

5. Lustracje przeprowadzaja wlasciwe zwigzki rewizyjne w spoétdzielniach w nich
zrzeszonych. Spotdzielnie niezrzeszone zlecaja odptatne przeprowadzenie lustracji
wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spotdzielcze;.
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6. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spoldzielcza. Obowiazki lustratora moze petni¢ osoba, ktora uzyskata
uprawnienia lustracyjne wydane przez Krajowg Rad¢ Spétdzielczg. Kryteria kwalifikacyjne
lustratorow oraz tryb przeprowadzania lustracji okresla Krajowa Rada Spotdzielcza.

§ 182

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade 1 Zarzad o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie
Rady uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag 1 wszelkich dokumentéw w lustrowane;j
Spotdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy
Spoétdzielni 1 jej pracownicy obowigzani sg do udzielania mu zagdanych wyjasnien 1
wszelkiej pomocy.

§ 183

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktéry przedktada Zarzadowi 1
Radzie Nadzorczej. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

1a.Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i
Radzie.

1b.Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajagcemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

2. Zarzad obowigzany jest za zadanie cztonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

3. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

ROZDZIAL XV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 184
. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sagdowym i
Gospodarczym.
3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow z
mocg obowigzujacg od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

N —

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
w dniu 16 czerwca 2003 r., uchwatg Nr 16/2003.

(Tekst jednolity Statutu przyjeto uchwata Walnego Zgromadzenia

Nr 10/2019 z dnia 10 czerwca 2019 r.).
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